
 

 

 
คู่มือการปฏิบัติงาน 

กองช่าง 

 
องค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก  

อําเภอบางสะพานน้อย  จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 



๒ 

 

คํานํา 
   คู่มือการปฏิบัติงานกองช่างฉบับน้ีเป็นคู่มือการปฏิบัติงานซ่ึงองค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก จัดทําขึ้นเพื่อให้ข้าราชการ 
และลูกจ้างผู้รับผิดชอบงานของกองช่างใช้ศึกษาและนําไปปฏิบัติงาน เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการดําเนินงานของกองช่าง 
   คู่ มื อการปฏิบั ติ งานกองช่าง องค์ ก ารบริหารส่วนตํ าบลปากแพรก ได้ แสดงให้ เห็ นถึ งขั้ น ตอน ใน การปฏิบั ติ งาน 
รายละเอียดงานและมาตรฐานคุณภาพงานเพื่อกําหนดเป็นมาตรฐานคุณภาพงาน มาตรฐานในการปฏิบัติงานของข้าราชการและลูกจ้างกองช่างให้บรรลุ 
ตามข้อกําหนดที่สําคัญ ซึ่งตอบสนองต่อความต้องการของผู้รับบริการและผู้มีส่วนได้ส่วนเสียสําคัญ 
   คณะผู้จัดทําหวังเป็นอย่างยิ่งว่า ข้าราชการและลูกจ้างผู้รับผิดชอบงานกองช่าง องค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก 
จะได้นําคู่มือการปฏิบัติงานฉบับนี้ไปศึกษาและนํามาใช้ในการปฏิบัติงานได้อย่างมี ประสิทธิภาพบรรลุตามหน้าที่ขององค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก
ที่ได้ระบุไว้ในข้อบัญญัติตําบล 
           กองช่าง  
          องค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก 



๓ 

 

สารบัญ 
 

 
บทนํา 

หน้า 

ข้อมูลท่ัวไป ๔ 
งานก่อสร้างและซ่อมบํารุงและสาธารณูปโภค ๔ 
งานสํารวจและออกแบบและผังเมือง ๕ 
ขอบเขต ๖ 
กรอบแนวคิด ๖ 
คําจํากัดความ ๖ 
โครงสร้างของกองช่าง องค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก ๗ 

คู่มือการปฏิบัติงานฝ่ายก่อสร้างและสาธารณูปโภค กองช่าง อบต.ปากแพรก 
งานก่อสร้างและบูรณะถนน/แผนผังข้ันตอนการดําเนินโครงการ ๘ 
แผนผังขั้นตอน (ต่อ) ๙ 
งานสาธารณูปโภค ๑๐ 
งานออกแบบและควบคุมอาคาร ๑๐ 
แผนผังข้ันตอนการขออนุญาตก่อสร้าง,ต่อเติม,ร ื้อถอนอาคาร ๑๑ 
งานผังเมือง ๑๒ 
แผนผังข้ันตอนการระวังช้ีแนวเขต ๑๓ 

ระเบียบท่ีเก่ียวข้อง 14 
พ.ร.บ.สภาตําบลและองค์การบริหารส่วนตําบล พ.ศ. 2537 และที่แก้ไขเพิ่มเติม พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติมถึง 
(ฉบับที่ 5) พ.ศ.2558 



 
 

 
ข้อมูลท่ัวไป 

๔ 

 

ส่วนท่ี ๑ บทนํา 

  กองช่าง องค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก มีหน้าที่เกี่ยวกับการสํารวจ ออกแบบ การจัดทําข้อมูล ทางด้านวิศวกรรม การจัดเก็บ 
และการทดสอบคุณภาพวัสดุ งานออกแบบและเขียนแบบ การตรวจสอบ การก่อสร้าง งานควบคุมอาคารตามระเบียบ กฎหมาย งานแผนปฏิบัติงาน 
การก่อสร้างและซ่อมบํารุง การ ควบคุมการก่อสร้างและการซ่อมบํารุง แผนงานวิศวกรรมเครื่องจักรกล การรวบรวมประวัติติดตามควบคุมการ ปฏิบัติงาน 
เครื่องจักรกลการควบคุม การบํารุงรักษาเครื่องจักรกลและยานพาหนะงานเกี่ยวกับแผนงาน ควบคุม เก็บรักษา การเบิกจ่ายวัสดุ อะไหล่ นํ้ามันเช้ือเพลิง 
และงานอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องและที่ได้รับมอบหมายโดย แบ่งส่วนราชการภายในออกเป็น ๒ งาน ประกอบด้วย 

1. งานก่อสร้างและซ่อมบํารุงและสาธารณูปโภค 
- งานก่อสร้างและบูรณะถนน 
- งานก่อสร้าง สร้างสะพาน เขื่อน ทดนํ้า 
- งานข้อมูลก่อสร้าง 
- งานประสานกิจการประปา 
- งานไฟฟ้าสาธารณะ 
- งานระบายนํ้า 

๒. งานสํารวจและออกแบบและผังเมือง 
- งานประเมินราคา 
- งานควบคุมการก่อสร้าง 
- งานออกแบบและบริการข้อมูล 
- งานวางผังพัฒนาเมือง 
- งานควบคุมทางผังเมือง 

- งานสํารวจและแผนท่ี 
๑. งานก่อสร้างและซ่อมบํารุงและสาธารณูปโภค มีหน้าที่ควบคุมดูแลรับผิดชอบการปฏิบัติงานในหน้าที่ของ งานก่อสร้างและงานสาธารณูปโภคให้เป็นไปตามกฎหมาย 

๑.๑ งานก่อสร้าง มีหน้าท่ีเก่ียวกับ 
๑. งานก่อสร้างและบูรณะถนน 
๒. งานก่อสร้างและบูรณะสภาพและโครงการพิเศษ 
๓. งานระบบข้อมูลและแผนท่ีเส้นทางคมนาคม 
๔. งานบํารุงรักษาเคร่ืองจักรกลและยานพาหนะ 
๕. งานสถาปัตยกรรมและมัณฑนศิลป์งานวิศวกรรม 
๖. งานประมาณการค่าโครงการ 
๗. งานควบคุมก่อสร้างอาคาร 
๘. งานบริการข้อมูลและหลักเกณฑ์ 
๙. งานสํารวจพ้ืนท่ี 
๑๐. งานวางผังพัฒนาเมือง 
๑๑. งานควบคุมทางผังเมือง 
๑๒. งานจัดรูปท่ีดินและฟ้ืนฟูเมือง 
๑. งานอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้องหรือได้รับมอบหมาย 
 

                         
   



๕ 

 
๑.๒ งานสาธารณูปโภค มีหน้าท่ีเก่ียวกับ 

๑. งานด้านการก่อสร้างอาคาร ถนน สะพาน ทางเท้า และส่ิงติดตั้งอื่น ฯลฯ 
๒. งานวางโครงการและควบคุมการก่อสร้าง 
๓. งานซ่อมบํารุงรักษาอาคาร ถนน สะพาน ทางเท้า 
๔. งานควบคุมดูแลอาคารสถานท่ี 
๕. งานให้คําปรึกษาแนะนําหรือตรวจสอบเก่ียวกับงานก่อสร้าง 
๖. งานควบคุมพัสดุ งานด้านโยธา 
๗. งานประมาณราคา งานซ่อมบํารุงรักษา 
๘. งานอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้องหรือได้รับมอบหมาย 

๒.งานสํารวจและออกแบบและผังเมือง มีหน้าที่ควบคุมดูแลรับผิดชอบการปฏิบัติงานในหน้าที่ของงานการ ออกแบบควบคุมอาคาร วางผังการก่อสร้าง 
ให้ถูกต้องเป็นไปตามกฎหมาย 

๒.๑  งานออกแบบควบคุมอาคาร  มีหน้าท่ีความรับผิดชอบเก่ียวกับ 
๑. งานประมาณราคา 
๒. งานควบคุมการก่อสร้าง 
๓. งานบริการข้อมูลและหลักเกณฑ์ 
๔. งานออกแบบ 
๕. ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามท่ีได้รับมอบหมาย 

๒.๒  งานผังเมือง มีหน้าท่ีความรับผิดชอบเก่ียวกับ 
๑. สํารวจแผนที่ การกําหนด/การวางผังพัฒนาเมือง งานควบคุมทางผังเมือง 
๒. งานจัดรูปที่ดินและฟื้นฟูเมือง กําหนดแนวเขตที่สาธารณะเพื่อขอการครองสิทธ์ิในที่ สาธารณะ การบุกรุกที่ดิน 

ในที่สาธารณะร่วมกับสํานักงานที่ดินฯ 
๓. งานจัดรูปที่ดินและฟื้นฟูเมือง กําหนดแนวเขตที่สาธารณะเพื่อขอการครองสิทธิ์ในที่ดิน สาธารณะ การบุกรุกที่ดิน 

ให้เป็นที่สาธารณะ ดูแลตรวจสอบที่สาธารณะ ส่ิงสาธารณูปการ เช่น ถนน ทางเท้า คันดิน สะพาน ท่อระบายน้ํา 
๔. การตรวจสอบการขอใช้ที่สาธารณะการครองสิทธิ์ในที่สาธารณะ ขออนุญาตเช่ือทาง สาธารณะ การดําเนินคดีกับผู้บุกรุก 

ที่สาธารณะ การดูแลตรวจสอบรักษาที่สาธารณะ/ส่ิงสาธารณูปการ เช่น ถนน ทางเท้า คันดิน สะพาน ท่อระบายน้ํา 
๕. งานสํารวจ ออกแบบ เขียนแบบต่างๆ งานการก่อสร้าง โดยได้รับอนุญาต ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

แก้ไขเพิ่มเติมฯ ตลอดจนกฎหมายอื่นๆ 
๖. งานอื่นๆ ท่ีได้รับมอบหมายจากผู้บังคับบัญชา 

วัตถุประสงค์ 
การจัดทําคู่ มือการปฏิบั ติ งานของกองช่าง เป็น เครื่องมือที่ สําคัญอย่างยิ่ งในการทํ างาน  ทั้ งระดับหัวหน้ า งานและปฏิบั ติ งาน 

ซึ่งเป็นการจัดทํารายละเอียดของการทํางานในหน่วยงานนั้นๆ อย่างเป็นระบบและครบถ้วน สามารถนําไปใช้ประโยชน์ได้หลายประการ เช่น การสอนงาน 
การตรวจสอบการทํางาน การควบคุมงาน การ ติดตามงาน และการประเมินผลการปฏิบัติงาน ทั้งนี้ องค์การบริหารส่วนตําบลศาลาลัยมีวัตถุประสงค์ดังนี้ 

๑. เพื่อให้ข้าราชการและพนักงานจ้างตามภารกิจกองช่าง มีคู่มือการปฏิบัติงานที่ชัดเจน เป็นลาย ลักษณ์อักษร ซึ่งแสดงรายละเอียดขั้นตอน 
การปฏิบัติงานของกิจกรรม/กระบวนการต่างๆของกองช่าง 

        2.เพื่อเป็นการสร้างมาตรฐานการปฏิบัติงาน ซึ่งจะช่วยให้การทํางานของกองช่างได้มาตรฐานเป็นไปตามเป้าหมาย ได้ผลผลิตหรือการบริการที่มีคุณภาพ  
รวดเร็ว ทันตามกําหนดเวลา มีการทํางานอย่างปลอดภัย บรรลุข้อกําหนดท่ีสําคัญของกระบวนการ 
 
 
 
 
 
 



๖ 

ขอบเขต 
การจัดทําคู่มือการปฏิบัติงานกองช่าง ประกอบด้วยภารกิจที่ปฏิบัติและหน้าที่รับผิดชอบต่างๆ ภายใน กองช่าง เกี่ยวกับงานควบคุมอาคาร 

ขอบเขตของคู่มือการปฏิบัติงานของกองช่างนี้ เพื่อให้ผู้ปฏิบัติงานสามารถ ใช้เป็นคู่มือการทํางานให้บรรลุเป้าหมาย ปฏิบัติงานได้ถูกต้อง รวดเร็ว 
และมีประสิทธิภาพเป็นไปตามแนวทาง เดียวกัน 
กรอบแนวคิด 

องค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก เป็นหน่วยงานราชการส่วนท้องถิ่นขนาดปานกลาง มีประชากร อาศัยอยู่หนาแน่นพอสมควร 
เป็นศูนย์กลางความเจริญทั้งด้านการเกษตร เศรษฐกิจสังคม กองช่างองค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก เป็นหน่วยงานที่ให้การบริการทุกด้าน 
งานควบคุมอาคาร ผู้บริหารองค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรกมีนโยบายต้องการพัฒนาให้ตําบลปากแพรกเป็นตําบลที่น่าอยู่ มีสาธารณูปโภคครบถ้วน 
สมบูรณ์ มีสภาพแวดล้อมที่สะอาด มีความเป็นระเบียบเรียบร้อยสวยงาม ประชาชนได้รับความสะดวก มี คุณภาพชีวิตที่ดี ซึ่งรวมถึงการบริการที่ดี 
เป็นองค์กรที่ มีการบริหารจัดการที่ดี การจัดทําคู่มือการปฏิบัติงาน กองช่างองค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก เพื่อเจ้าหน้าที่จะได้ใช้เป็นคู่มือ 
ในการปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง รวดเร็ว ให้ประชาชนมีความพึงพอใจและมีประสิทธิภาพ เป็นมาตรฐานเดียวกัน ดังนี ้

 

ผู้รับบริการ ความต้องการ/ความคาดหวัง 
ประชาชนและผู้ประกอบการในพ้ืนท่ีตําบลปากแพรก 
หน่วยงานราชการในตําบลปากแพรก 

1. การคมนาคมขนส่งท่ีสะดวกและปลอดภัย 
2. ได้รับความสะดวก รวดเร็ว ในการรับบริการ 
3. มีระบบสาธารณูปโภคท่ีดี 

ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ความต้องการ/ความคาดหวัง 
ประชาชนและผู้ประกอบการในพ้ืนท่ีตําบลปากแพรก 
หน่วยงานราชการในตําบลปากแพรก 

1. ประชาชนและผู้ประกอบการในเขตตําบลปากแพรก 
มีการคมนาคมขนส่งท่ีสะดวกข้ึน 
2. มีระบบสาธารณูปโภคท่ีดี 
3. ได้รับความพึงพอใจในการรับบริการ 

องค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก องค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก สามารถจัดเก็บ 
ค่าธรรมเนียม สามารถควบคุม ตรวจสอบและทราบ จํานวนส่ิงปลูกสร้าง 

คําจํากัดความ 
 กองช่าง คือ ส่วนราชการในสังกัดองค์การบริหารส่วนตาํบลปากแพรก นายกองค์การบริหารส่วนตําบล คือ เจ้าพนักงานท้องถิ่น 

ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  
ปลัดองค์การบริหารส่วนตําบล คือ ผู้ตรวจสอบการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับงานควบคุมอาคาร 

           ผู้อํานวยการกองช่าง คือ ผู้กํากับดูแลการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับงานควบคุมอาคาร 



กองช่าง 
ผู้อํานวยการกองช่าง(ว่าง) 

๗ 

 

โครงสร้างของกองช่าง องค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก 

 
 

 

งานก่อสร้างและซ่อมบํารุงและ สาธารณูปโภค 
- งานก่อสร้างและบูรณะถนน 
- งานก่อสร้าง สร้างสะพาน เขื่อนทดน้ำ 
- งานข้อมูลก่อสร้าง 
- งานประสานกิจการประปา 
- งานไฟฟ้าสาธารณะ 
- งานระบายน้ำ 

 
 

นายอรุช  ตนัแขมรตัน์ 
ผูช่้วยวิศวกรโยธา 

 

 
นางสาวนิตยา  ทองอยู่ 

คนงาน 

งานสํารวจและออกแบบและผังเมือง 
- งานประเมินราคา 
-งานควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
- งานออกแบบและบริการข้อมูล 
- งานวางผังพัฒนาเมือง 
- งานควบคุมทางผังเมือง 
- งานสํารวจและแผนท่ี 
 

 
นายอดิสรณ์  ผลจนัทร์ 
นายช่างโยธาชํานาญงาน 

 
 



  

๘ 

 

๑. งานก่อสร้าง ข้ันตอนการดําเนินงานก่อสร้าง 
๑. ศึกษารายละเอียดโครงการท่ีผ่านการพิจารณาอนุมัติงบประมาณประเภทต่างๆ 
๒. จัดทําประมาณราคากลาง โดยศึกษาราคาวัสดกุ่อสร้างที่ใกล้เคียงกบัปัจจุบนัมากที่สุด (ไม่เกิน ๑ เดือน) จากสํานกัดัชนีเศรษฐกจิการคา้ 

กระทรวงพาณิชย์ หรือราคาในพืน้ที่จังหวัดประจวบคีรีขันธ ์
๓. นายช่างโยธา ตรวจทานและเสนอผู้อํานวยการกองช่างตรวจสอบรายละเอียดใบประมาณราคา และแบบแปลน 
๔. เสนอปลัด อบต. และ นายก อบต. พิจารณาและลงนามอนุมัติดําเนินโครงการ 
 

แผนผังข้ันตอนการดําเนินโครงการ 
 

1-7 วัน 
 

 
1-15 วัน 

 

 
1 วัน 

 

 
1 วัน 

 

 

1-3 วัน  

  

 
 

 

     

 



 

 

๙ 

 

แผนผังขั้นตอน (ต่อ) 

 
1-7 วัน 

 
 
 

 

 
ข้ึนอยู่กับระยะเวลา ก่อสร้างในสัญญา 

 
 
 

 

 
ภายใน 7 วัน 

 
 

 

 
ภายใน 30 วัน 

ต

 

 

      
 

 
   



๑๐ 

 

๒.งานสาธารณูปโภค 
- งานประสานสาธารณูปโภค 
- งานไฟฟ้าสาธารณะ 
- งานระบายน้ำ 
- งานการบํารุงรักษาคูคลอง ท่อระบายน้ำ 
- งานสํารวจพื้นที่เพื่อจัดทําแผนที่และโครงการป้องกนัน ้ำท่วมขัง แผนบํารุงรักษาคูคลองสาธารณะ การแกไ้ขเรื่องร้องเรียนเกี่ยวกับปัญหาน ้ำท่วมขัง การระบายน้ำ

และจัดตั้งงบประมาณขุดลอกคูคลอง คูน ้ำ 
- งานอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้องหรือได้รับมอบหมาย 

ผู้รับบริการ ความต้องการ/ความคาดหวัง 
ประชาชนในพ้ืนท่ีตําบลปากแพรก 
หน่วยงานราชการในตําบลปากแพรก 

มีระบบสาธารณูปโภคอย่างสมบูรณ์ 

ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ความต้องการ/ความคาดหวัง 
ประชาชนในพ้ืนท่ีตําบลปากแพรก 
หน่วยงานราชการในตําบลปากแพรก 

มีระบบสาธารณูปโภคอย่างสมบูรณ์ 

ข้ันตอนการดําเนินงานติดต้ัง/ซ่อมแซมโคมไฟฟ้าสาธารณะ 
- กรอกแบบคํารอ้ง ณ ที่ทําการองค์การบริหารส่วนตาํบลปากแพรก หรือที่ทําการผู้ใหญ่บ้าน/สมาชิก อบต. 
- ส่งคําร้อง ณ ท่ีทําการองค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก 
- เจ้าพนักงานธุรการลงรับเรื่อง และเสนอต่อปลัด อบต., นายก อบต. พิจารณาอนุมัติ 
- ดําเนินการตามคําร้องขอท่ีผ่านการพิจารณาอนุมัติเรียบร้อยแล้ว 

๓. งานออกแบบและควบคุมอาคาร 
-งานประมาณราคา 
-งานควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
-งานออกแบบและบริการข้อมูล 
-งานสถาปัตยกรรมและมัณฑศิลป์ งานวิศวกรรม 
-งานออกแบบ งานก่อสร้างที่มีผู้ยื่นขออนุญาตกอ่สร้างอาคารทุกประเภทที่ได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานทอ้งถิ่นให้กอ่สร้างถูกต้อง 
ตามแบบที่รับอนุญาตการประมาณราคารว่มพิจารณากาํหนดวางแผนงาน งบประมาณ 
-งานอ่ืนท่ีเก่ียวข้องท่ีได้รับมอบหมาย 

ผู้บริหาร ความต้องการ/ความคาดหวัง 
ประชาชนในพ้ืนท่ีตําบลปากแพรก 
หน่วยงานราชการในตําบลปากแพรก 

ความถูกต้อง รวดเร็ว 

ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ความต้องการ/ความคาดหวัง 
ประชาชนในพ้ืนท่ีตําบลปากแพรก 
หน่วยงานราชการในตําบลปากแพรก 

ความถูกต้อง รวดเร็ว 

ข้ันตอนการดําเนินงานขออนุญาตก่อสร้าง/ต่อเติม/ร้ือถอนอาคาร 
๑. ผู้ยื่นคําร้องขอรับแบบฟอร์มการยื่นคําร้องได้ ณ ท่ีทําการองค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก 
๒.  ผู้ยื่นคําร้องนําแบบคําร้องขออนุญาตก่อสร้าง/ต่อเติม/รื้อถอนอาคาร (แบบ ข.๑) พร้อมหลักฐานยื่นตอ่เจ้า พนกังานธุรการกองช่าง อบต.ปากแพรก 
เพื่อจัดทําหนังสืออนุญาตก่อสร้างอาคาร (อ.๑) 



๑๑ 

 

หลักฐาน 
- สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน ๑ ฉบับ 
- สําเนาทะเบียนบ้าน ๑ ฉบับ 
- สําเนาโฉนดที่ดิน หรือเอกสารสิทธิ์ ๑ ฉบับ 

๓. เจ้าพนักงานธุรการเสนอนายก อบต. ลงนาม (กรณีนายก อบต. ไม่อยู่ประจําสํานกังาน หรือตดิภารกิจ ใช้ ระยะเวลาประมาณ ๑-๔ วัน 
๔. ติดต่อผู้ย่ืนคําร้องมารับหนังสืออนุญาตก่อสร้าง/ต่อเติม/ร้ือถอนอาคาร 

แผนผังขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้าง ต่อเติม ร้ือถอนอาคาร 
 

1 วัน 
 
 

 
1 วัน 

 
 
 
 

1 วัน 
 
 
 

1 วัน 
 
 
 

1 วัน 
 

๔.งานผังเมือง 
-งานสํารวจและแผนท่ี 
-งานวางผังพัฒนาเมือง 
-งานควบคุมทางผังเมือง 
-งานจัดรูปที่ดินและฟื้นฟูเมือง กําหนดแนวเขตที่สาธารณะเพื่อการขอครอบครองสิทธิ์ในที่สาธารณะ การบุกรุกที่ดินให้เป็นที่สาธารณะ 

ดูแลตรวจสอบที่สาธารณะส่ิงสาธารณูปการ เช่น ถนน ทางเท้า คันดิน สะพาน ท่อระบายน ้ำ 
-งานอ่ืนท่ีเก่ียวข้องหรือได้รับมอบหมาย 

 
 

   
 

  
 

   

 
 



  

 

๑๒ 

 

ผู้รับบริการ ความต้องการ/ความคาดหวัง 
ประชาชนในพ้ืนท่ีตําบลปากแพรก 
หน่วยงานราชการในตําบลปากแพรก 

มีท่ีทํากินและท่ีอยู่อาศัยมีขอบเขตพ้ืนท่ีชัดเจน 

ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ความต้องการ/ความคาดหวัง 
ประชาชนในพ้ืนท่ีตําบลปากแพรก 
หน่วยงานราชการในตําบลปากแพรก 

มีท่ีดินทํากินและท่ีอยู่อาศัย 

 

ระเบียบ/กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 
  -  พระราชบัญญัติสภาตําบลและองค์การบริหารส่วนตําบล พ.ศ.๒๕๓๗ แก้ไขเพิ่มเติมถึงฉบับที่ ๖ พ.ศ.๒๕๕๒ มาตรา ๒๓ 

 
ข้ันตอนการดําเนินงานการช้ีระวังแนวเขต/การรับรองแนวเขต 

๑.เจ้าของท่ีดินติดต่อเพ่ือขอรังวัดท่ีดิน 
 

 

๒.เจ้าพนักงานที่ดนิจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ แจ้งเร่ืองมายังองค์การบริหารส่วนตําบลปากแพรก 
๓.นายก อบต. มอบอํานาจเจ้าหน้าท่ีกองช่างดําเนินการตรวจสอบข้อเท็จจริง 
๔.กรณีไม่มี ่การุกล ้ำที ่สาธารณประโยชน์ เจ้าพนักงานท้องถ่ินหรือผู้รับมอบอํานาจลงนามรับรอง 
5.กรณีมีการรุกล ้ำที ่สาธารณประโยชน์ ประสานความร่วมมือไปยังสํานักงานท่ีดินจังหวัดประจวบคีรขีันธ์ 
 

แผนผังข้ันตอนการช้ีระวังแนวเขต/การรับรองแนวเขต 
 
 
 
 
                                                                                 1  วัน 

เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
แจ้งเรื่องมายัง อบต.ปากแพรก 

เจ้าหน้าทีก่องช่าง (ผู้รับมอบอํานาจจากนายก อบต.) 
ตรวจสอบข้อเท็จจริงตามคําร้อง 

                                                                                                                           
                     
    

รายงานนายก อบต. ทราบ 

1  วัน 

1  วัน 



13 
การรายงานผล 
๑.งานก่อสร้าง รายงานผลการดําเนินงานทุกไตรมาส 
๒.งานออกแบบควบคุมอาคาร รายงานสรุปผลการดําเนินงานส้ินปีงบประมาณ 
๓.งานสาธารณูปโภครายงานสรุปผลการดําเนินงานทุกไตรมาส หรือรายงานทันทีกรณีเกิดข้อร้องเรียนเร่งด่วน 
๔.งานผังเมืองรายงานสรุปผลการดําเนินงานทุกไตรมาส หรือรายงานทันทีกรณีเกิดข้อร้องเรียน 

 



๑๔ 

ระเบียบที่เก่ียวข้อง 

-  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้า ฯ ให้ประกาศว่า 
โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการก่อสร้างอาคาร และกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

การก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ และรวมเป็นกฎหมายฉบับเดียวกัน 
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้า ฯ ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยคำแนะนำและยินยอมของสภานิติบัญญัติ

แห่งชาติ ทำหน้าท่ีรัฐสภา ดังต่อไปนี้ 
มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522” 
มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาและจะใช้บังคับใน

ท้องท่ีใด มีบริเวณเพียงใด ให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกา 
สำหรับเขตท้องท่ีท่ีได้มีการประกาศให้ใช้บังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองหรือเขตท้องท่ีท่ีได้

เคยมีการประกาศดังกล่าว ให้ใช้พระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขตของผังเมืองรวมนั้นโดยไม่ต้องตราเป็นพระราชกฤษฎีกา 
สำหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ ให้ใช้บทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติ

นี้บังคับไม่ว่าท้องท่ีท่ีอาคารนั้นต้ังอยู่จะได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญญัตินี้หรือไม่ก็ตาม 

มาตรา 3 ให้ยกเลิก 
(1) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 
(2) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2504 
(3) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 192 ลงวันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515 
(4) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเกิดเพลิงไหม้ พุทธศักราช 2476 

(5) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเกิดเพลิงไหม้ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2496 
มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี ้
“อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า สำนักงาน และส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอื่นซึ่งบุคคล

อาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึง 
(1) อัฒจันทร์หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอื่นเพื่อใช้เป็นท่ีชุมนุมของประชาชน 

(2) เข่ือน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ำ อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ำ ท่าจอดเรือ รั้ว กำแพง หรือประตู ท่ี
สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับท่ีสาธารณะ หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นให้บุคคลท่ัวไปใช้สอย 

(3) ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้าย 
(ก) ท่ีติดหรือต้ังไว้เหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ำหนักรวมท้ังโครงสร้าง

เกินสิบกิโลกรัม 

(ข) ท่ีติดหรือต้ังไว้ในระยะห่างจากท่ีสาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้ว ระยะห่างจากท่ีสาธารณะมี

น้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน้ำหนักเกินกว่าท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 
(4) พื้น ท่ีหรือ ส่ิง ท่ีสร้างขึ้น เพื่ อ ใช้ เป็น ท่ีจอดรถ ท่ีก ลับรถ และทางเข้าออกของรถสำหรับอาคาร                  

ท่ีกำหนดตามมาตรา 8 (9) 
 



(5) ส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอื่นตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวงท้ังนี้ ให้หมายความรวมถึงส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วย 
“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความสูงต้ังแต่ยี่สิบสามเมตรขึ้นไป 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจาก
ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นท่ีอาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็นท่ี

อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันต้ังแต่หนึ่งหมื่น
ตารางเมตรขึ้นไป 

“อาคารชุมนุมคน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีบุคคลอาจเข้าไปภายในเพื่อประโยชน์ในการ
ชุมนุมคนท่ีมีพื้นท่ีต้ังแต่หนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนได้ต้ังแต่ห้าร้อยคนขึ้นไป 

“โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นสถานท่ีสำหรับฉายภาพยนตร์ แสดงละคร 

แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงค์เพื่อเปิดให้สาธารณชนเข้าชมการแสดงนั้นเป็นปกติธุระ โดย
จะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม 

“ที่สาธารณะ” หมายความว่า ท่ีซึ่งเปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้ ท้ังนี้ ไม่ว่าจะมี
การเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ 

“แผนผังบริเวณ” หมายความว่า แผนท่ีแสดงลักษณะ ท่ีต้ัง และขอบเขตของท่ีดินและอาคารท่ีก่อสร้าง 

ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนย้าย ใช้ หรือเปล่ียนการใช้ รวมท้ังแสดงลักษณะและขอบเขตของท่ีสาธารณะและอาคารใน
บริเวณท่ีดินท่ีติดต่อโดยสังเขปด้วย 

“แบบแปลน” หมายความว่า แบบเพื่อประโยชน์ในการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนย้าย ใช้ หรือเปล่ียน
การใช้อาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วนสำคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุ และการใช้สอยต่าง ๆ ของอาคาร อย่าง
ชัดเจนพอท่ีจะใช้ในการดำเนินการได้ 

“รายการประกอบแบบแปลน” หมายความว่า ข้อความช้ีแจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ 
ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสำหรับการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนย้าย ใช้ หรือเปล่ียนการใช้อาคาร เพื่อให้
เป็นไปตามแบบแปลน 

“รายการคำนวณ” หมายความว่า รายการแสดงวิธีการคำนวณกำลังของวัสดุ การรับน้ำหนัก และกำลัง
ต้านทานของส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

“ก่อสร้าง” หมายความว่า สร้างอาคารขึ้นใหม่ท้ังหมด ไม่ว่าจะเป็นการสร้างขึ้นแทนของเดิมหรือไม่ 
“ดัดแปลง” หมายความว่า เปล่ียนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยาย ซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง 

สัดส่วน น้ำหนัก เนื้อที่ ของโครงสร้างของอาคาร หรือส่วนต่าง ๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิมและ
มิใช่การซ่อมแซมหรือการดัดแปลงท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 

“ซ่อมแซม” หมายความว่า ซ่อมหรือเปล่ียนส่วนต่าง ๆ ของอาคารให้คงสภาพเดิม 

“ร้ือถอน” หมายความว่า รื้อส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรือส่วนอื่นของ

โครงสร้าง ตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 
 
 
 



“เขตเพลิงไหม้” หมายความว่า บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้อาคารต้ังแต่สามสิบหลังคาเรือนขึ้นไปหรือมีเนื้อท่ีต้ังแต่
หนึ่งไร่ขึน้ไป รวมทั้งบริเวณท่ีอยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ด้วย 

“ผู้ควบคุมงาน” หมายความว่า ผู้ซึ่งรับผิดชอบในการอำนวยการ หรือควบคุมดูแลการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อ
ถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร 

“ผู้ดำเนินการ” หมายความว่า เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งกระทำการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ

เคล่ือนย้ายอาคารด้วยตนเอง และหมายความรวมถึง ผู้ซึ่งตกลงรับกระทำการดังกล่าวไม่ว่าจะมค่ีาตอบแทนหรือไม่ก็
ตาม และผู้รับจ้างช่วง 

“ผู้ครอบครองอาคาร” หมายความรวมถึง ผู้จัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสำหรับทรัพย์ส่วนกลางตาม
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุดด้วย 

“ผู้ตรวจสอบ” หมายความว่า ผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาต

ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยการนั้น แล้วแต่กรณีซึ่งได้ขึ้นทะเบียนไว้ตามพระราชบัญญัติ
นี้” 

“นายตรวจ” หมายความว่า ผู้ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งต้ังให้เป็นนายตรวจ 
“นายช่าง” หมายความว่า ข้าราชการหรือพนักงานของราชการส่วนท้องถิ่น ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งต้ังให้

เป็นนายช่าง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองแต่งต้ังให้เป็นนายช่าง 

“ราชการส่วนท้องถ่ิน” หมายความว่า เทศบาลสุขาภิบาลองค์การบริหารส่วนจังหวัดกรุงเทพมหานคร เมือง
พัทยาและองค์การปกครองท้องถิ่นอื่นท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนดให้เป็นราชการส่วนท้องถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้ 

“ข้อบัญญัติท้องถ่ิน” หมายความว่า กฎซึ่งออกโดยอาศัยอำนาจนิติบัญญัติของราชการส่วนท้องถิ่น เช่น เทศ
บัญญัติ ข้อบังคับสุขาภิบาล ข้อบัญญัติจังหวัด ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือข้อบัญญัติเมืองพัทยา เป็นต้น 

“เจ้าพนักงานท้องถ่ิน” หมายความว่า 

(1) นายกเทศมนตรี สำหรับในเขตเทศบาล 
(2) นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด สำหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
(3) ประธานกรรมการบริหารองค์การบริหารส่วนตำบล สำหรับในเขตองค์การบริหารส่วนตำบล 
(4) ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร สำหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 
(5) นายกเมืองพัทยา สำหรับในเขตเมืองพัทยา 

(6) ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนด สำหรับในเขตองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 

หมวด 3  การก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนย้ายและใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 
 
มาตรา 21 ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคาร ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือ

แจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น และดำเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 

มาตรา 21 ทวิ การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกฎกระทรวงกำหนดให้มีการ
ตรวจสอบงานออกแบบและคำนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร ผู้ขอรับใบอนุญาตหรือผู้แจ้งตามมาตรา  39 ทวิ 
ต้องจัดให้มีการตรวจสอบงานออกแบบและคำนวณดังกล่าวตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 

 



มาตรา 22 ผู้ใดจะรื้อถอนอาคารดังต่อไปนี้ ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือแจ้งต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่นและดำเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 

(1) อาคารท่ีมีส่วนสูงเกินสิบห้าเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะน้อยกว่าความสูงของอาคาร 
(2) อาคารท่ีอยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะน้อยกว่าสองเมตร 
มาตรา 25 ในกรณีท่ีเป็นการยื่นคำขอรับใบอนุญาต ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาต

หรือมีหนังสือแจ้งคำส่ังไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผล ให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายในส่ีสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับคำขอ 
ในกรณีมีเหตุจำเป็นท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคำส่ังไม่อนุญาตได้ภายใน

กำหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกินสองคราว คราวละไม่เกินส่ีสิบห้าวัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้ง
การขยายเวลาและเหตุจำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนส้ินกำหนดเวลาตามวรรคหนึ่งหรือตามท่ีได้
ขยายเวลาไว้นั้น แล้วแต่กรณี 

ในกรณีท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตหรือมีคำส่ังไม่อนุญาตให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นแจ้งให้ผู้ขอรับ
ใบอนุญาตทราบโดยไม่ชักช้า 

มาตรา 26 ในกรณีท่ีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารท่ีขออนุญาตนั้น มีลักษณะหรืออยู่
ในประเภทท่ีได้กำหนดเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรมหรือเป็นวิชาชีพสถาปัตยกรรม

ควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม ถ้าวิศวกรหรือสถาปนิกผู้รับผิดชอบในการนั้นตามท่ีระบุไว้ในคำขอ

มิได้เป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกล่าว 
แล้วแต่กรณี ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นปฏิเสธไม่รับพิจารณาคำขอนั้น 

มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคำขอรับใบอนุญาต ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจส่ังให้ผู้ขอรับใบอนุญาต
แก้ไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณท่ีได้ยื่นไว้ เพื่อให้ถูกต้อง
และเป็นไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 และให้นำ

มาตรา 25 วรรคสาม มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
เมื่อผู้ขอรับใบอนุญาตได้แก้ไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการ

คำนวณตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตให้ภายใน
สามสิบวัน แต่ถ้าผู้ขอรับใบอนุญาตได้แก้ไขเปล่ียนแปลงในสาระสำคัญผิดจากคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่น ในกรณีนี้ให้
ถือว่าเป็นการยื่นคำขอใหม่และให้ดำเนินการตามมาตรา 25 ต่อไป 

มาตรา 28 ในกรณีท่ีแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณท่ีได้ยื่นมาพร้อมกับคำขอรับ
ใบอนุญาตกระทำโดยผู้ท่ีได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกร 
ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแต่เฉพาะในส่วนท่ีไม่เกี่ยวกับรายการคำนวณ 

มาตรา 28 ทวิ ในกรณีท่ีแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอียดด้านสถาปัตยกรรมของ
อาคารซึ่งไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ท่ีได้ยื่นมาพร้อมกับคำขอรับใบอนุญาตกระทำโดยผู้ท่ีได้รับใบอนุญาตให้

เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแต่

เฉพาะในส่วนท่ีไม่เกี่ยวกับรายละเอียดด้านสถาปัตยกรรมส่วนภายในอาคารเว้นแต่ทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ 
 
 
 



มาตรา 29 เมื่อได้รับใบอนุญาตแล้ว ให้ผู้ได้รับใบอนุญาตมีหนังสือแจ้งช่ือผู้ควบคุมงานกับวันเริ่มต้นและวัน
ส้ินสุดการดำเนินการตามท่ีได้รับอนุญาตให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ พร้อมท้ังแนบหนังสือแสดงความยินยอมของผู้
ควบคุมงานมาด้วย 

ผู้ควบคุมงานจะเป็นบุคคลใดหรือเป็นเจ้าของอาคารก็ได้ เว้นแต่จะเป็นการต้องห้ามตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ
วิศวกรรมหรือกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม 

มาตรา 30 ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานท่ีได้แจ้งช่ือไว้ หรือผู้ควบคุมงานจะบอกเลิกการ
เป็นผู้ควบคุมงาน ให้มีหนังสือแจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ แต่ท้ังนี้ไม่เป็นการกระทบถึงสิทธิและหน้าท่ีทางแพ่ง 
ระหว่างผู้ได้รับใบอนุญาตกับผู้ควบคุมงานนั้น 

ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหนึ่ง ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องระงับการดำเนินการตามท่ีได้รับอนุญาตไว้ก่อน
จนกว่าจะได้มีหนังสือแจ้งช่ือและส่งหนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่ให้แก่เจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว 

มาตรา 31 ห้ามมิให้ผู้ใดจัดให้มีหรือดำเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารให้ผิดไปจาก
แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขท่ี เจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นกำหนดไว้ในใบอนุญาต หรือให้ผิดไปจากท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ เว้นแต่ 
(1) เจ้าของอาคารนั้นได้ยื่นคำขออนุญาตและได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นให้ทำการแก้ไข

เปล่ียนแปลงได้ 

(2) เจ้าของอาคารนั้นได้แจ้งการแก้ไขเปล่ียนแปลง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบแล้ว หรือ 
(3) การดำเนินการดังกล่าวไม่ขัดต่อกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่เกี่ยวข้อง หรือเป็นกรณีตามท่ีกำหนด

ในกฎกระทรวง 
ให้นำมาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใช้บังคับแก่การดำเนินการตาม (1) หรือ (2) แล้วแต่กรณี โดยอนุโลม 
ในกรณีท่ีมีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารเป็นการฝ่าฝืนความในวรรคหนึ่ง ให้ถือว่าเป็น

การกระทำของผู้ควบคุมงาน เว้นแต่ผู้ควบคุมงานจะพิสูจน์ได้ว่า เป็นการกระทำของผู้อื่นซึ่งผู้ควบคุมงานได้มีหนังสือแจ้ง
ข้อทักท้วงการกระทำดังกล่าวให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารและผู้ดำเนินการทราบแล้ว แต่บุคคลดังกล่าวไม่ยอม
ปฏิบัติตาม 

(“มาตรา 31” แก้ไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 
มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช้ คือ อาคารดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารสำหรับใช้เป็นคลังสินค้า โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล 
(2) อาคารสำหรับใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการอื่น ท้ังนี้ 

ตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 
เมื่อผู้ได้รับใบอนุญาตให้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ หรือผู้แจ้งตาม

มาตรา 39 ทวิ ได้กระทำการดังกล่าวเสร็จแล้ว ให้แจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบท่ีเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นกำหนด เพื่อทำการตรวจสอบการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารนั้นให้แล้วเสร็จภายในสามสิบวันนับ

แต่วันท่ีได้รับแจ้ง 
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ห้ามมิให้บุคคลใดใช้อาคารนั้นเพื่อกิจการดังท่ีระบุไว้ในใบอนุญาต หรือท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา  39 ทวิ ภายใน
กำหนดเวลาตามวรรคสอง 

ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ทำการตรวจสอบแล้วเห็นว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารนั้นเป็นไป
โดยถูกต้องตามท่ีได้รับใบอนุญาตหรือท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ แล้ว ก็ให้ออกใบรับรองให้แก่ผู้ได้รับใบอนุญาต 
หรือผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ เพื่อให้มีการใช้อาคารนั้นตามท่ีได้รับใบอนุญาต หรือท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ได้ แต่

ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นมิได้ทำการตรวจสอบภายในกำหนดเวลาตามวรรคสอง ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารนั้นใช้
หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารนั้นเพื่อกิจการดังท่ีระบุไว้ในใบอนุญาตหรือท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ต่อไปได้ 

ห้ามมิให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช้ใช้หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารนั้นเพื่อ
กิจการอื่นนอกจากท่ีระบุไว้ในใบอนุญาต หรือท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ 

มาตรา 32 ทวิ เจ้าของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(2) อาคารชุมนุมคน 

(3) อาคารตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 
ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบด้านวิศวกรรมหรือผู้ตรวจสอบด้านสถาปัตยกรรม แล้วแต่กรณี ทำการตรวจสอบสภาพ

อาคาร โครงสร้างของตัวอาคาร อุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ เกี่ยวกับระบบไฟฟ้า และการจัดแสงสว่าง ระบบการเตือน การ

ป้องกันและการระงับอัคคีภัย การป้องกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ำ ระบบ
บำบัดน้ำเสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอื่น ๆ ของอาคารท่ีจำเป็นต่อการป้องกันภยันตรายต่าง ๆ ท่ีมีผลต่อสุขภาพ 
ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน แล้วรายงานผลการตรวจสอบต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 

ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหนึ่งโดยมิชักช้า เพื่อพิจารณาออก

ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือดำเนินการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 46 ทวิ แล้วแต่กรณี ต่อไป 
มาตรา 32 ตรี เจ้าของอาคาร ผู้ครอบครองอาคาร หรือผู้ดำเนินการ สำหรับอาคารชนิดหรือประเภทตามท่ี

กำหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ (๑๖) ต้องจัดให้มีการประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย 
และทรัพย์สินของบุคคลภายนอกตามหลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไขและจำนวนเงินเอาประกันภัยท่ีรัฐมนตรีกำหนดใน
กฎกระทรวงโดยคำแนะนำของคณะกรรมการควบคุมอาคาร 

มาตรา 33 ห้ามมิให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารซึ่งไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้หรือยินยอมให้
บุคคลใดใช้อาคารดังกล่าวเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เว้นแต่จะได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือได้แจ้งให้
เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบแล้ว และให้นำมาตรา 25 และมาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทวิ แล้วแต่กรณีมาใช้บังคับโดย
อนุโลม 

ให้นำความในวรรคหนึ่งมาใช้บังคับแก่การเปล่ียนการใช้อาคารประเภทควบคุมการใช้สำหรับกิจการหนึ่งไปใช้

เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้สำหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม 

 
 
 
 

http://www.bsa.or.th/%E0%B8%81%E0%B8%8E%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%A2/%E0%B8%81%E0%B8%8E%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%87-%E0%B8%81%E0%B8%B3%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%94%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%97%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%84%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%95%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B9%89%E0%B8%A1%E0%B8%B5%E0%B8%9C%E0%B8%B9%E0%B9%89%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%88%E0%B8%AA%E0%B8%AD%E0%B8%9A-%E0%B8%9E%E0%B8%A8-%E0%B9%92%E0%B9%95%E0%B9%94%E0%B9%98.html#C1


มาตรา 34 ห้ามมิให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารท่ีต้องมีพื้นท่ี หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลับ
รถ และทางเข้าออกของรถตามท่ีระบุไว้ในมาตรา 8 (9) ดัดแปลง หรือใช้หรือยินยอมให้บุคคลอื่นดัดแปลงหรือใช้ท่ีจอด
รถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถนั้นเพื่อการอื่น ท้ังนี้ ไม่ว่าท้ังหมดหรือบางส่วน เว้นแต่จะได้รับใบอนุญาตจากเจ้า
พนักงานท้องถิ่น 

ข้อห้ามตามวรรคหนึ่งให้ถือว่าเป็นภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์นั้นโดยตรงตราบท่ีอาคารนั้นยังมีอยู่ ท้ังนี้ ไม่

ว่าจะมีการโอนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถและทางเข้าออกของรถนั้นต่อไปยังบุคคลอื่นหรือไม่ก็ตาม 
มาตรา 35 ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22 ให้ใช้ได้ตามระยะเวลาท่ีกำหนดไว้ในใบอนุญาต 

ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตจะต้องยื่นคำขอก่อนใบอนุญาตส้ินอายุและเมื่อได้ยื่นคำขอดังกล่าว
แล้ว ให้ดำเนินการต่อไปได้จนกว่าเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะส่ังไม่อนุญาตให้ต่ออายุใบอนุญาตนั้น 

มาตรา 36 ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแก่กันมิได้ เว้นแต่ได้รับ

อนุญาตเป็นหนังสือจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
มาตรา 37 ในกรณีท่ีผู้ได้รับใบอนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผู้จัดการ

มรดกของบุคคลดังกล่าวซึ่งประสงค์จะทำการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนย้าย ใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคารนั้น
ต่อไป ต้องมีหนังสือแจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบภายในเก้าสิบวันนับแต่วันท่ีผู้ได้รับใบอนุญาตตาย ในกรณีเช่นว่านี้ 

ให้ถือว่าทายาทหรือผู้จัดการมรดกดังกล่าวเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตนั้นแทน 

มาตรา 38 ในระหว่างการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร แล้วแต่กรณี ผู้ได้รับใบอนุญาต
ต้องเก็บใบอนุญาตแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไว้ในบริเวณท่ีได้รับอนุญาต ให้กระทำ
การดังกล่าวหนึ่งชุด และพร้อมท่ีจะให้นายช่างหรือนายตรวจตรวจดูได้ให้ผู้ครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช้ 
แสดงใบรับรองตามมาตรา 32 หรือใบอนุญาตตามมาตรา 33 ไว้ในท่ีเปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารนั้น 

มาตรา 39 ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทำลาย หรือชำรุดในสาระสำคัญ ให้ ผู้ได้รับ

ใบอนุญาตหรือใบรับรองยื่นคำขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นภายในสิบห้าวันนับ
แต่วันท่ีได้ทราบถึงการสูญหาย ถูกทำลาย หรือชำรุด การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง และการออกใบ
แทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 

ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ให้มีผลตามกฎหมายเช่นเดียวกับใบอนุญาตหรือใบรับรอง แล้วแต่กรณี 
มาตรา 39 ทวิ ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร โดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นก็ได้ โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารกำหนดพร้อมด้วยเอกสารและ
หลักฐานตามท่ีระบุไว้ในแบบดังกล่าว โดยอย่างน้อยต้องแจ้งข้อมูลและยื่นเอกสารและหลักฐาน ดังต่อไปนี้ 

(๑) ช่ือของผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซึ่งเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

(๒) ช่ือของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร ซึ่งเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

(๓) ช่ือของผู้ควบคุมงาน ซึ่งต้องประกอบด้วยผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม
ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วย
วิศวกร และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

 



(๔) สำเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (๑) (๒) และ (๓) พร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง และหนังสือรับรองการได้รับ
อนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมท่ีออกโดยสภาสถาปนิก
หรือสภาวิศวกร แล้วแต่กรณี 

(๕) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณของอาคารท่ีจะก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือรื้อถอน ซึ่งลงลายมือช่ือพร้อมกับระบุช่ือของบุคคลตาม (๑) และ (๒) ให้ชัดเจนว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงาน

ออกแบบอาคารและเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคารนั้น 
(๖) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (๑) และ (๒) ซึ่งรับรองว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารหรือเป็น

ผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร แล้วแต่กรณี พร้อมท้ังรับรองว่าการออกแบบอาคารและการออกแบบและ
คำนวณอาคารดังกล่าว ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงและข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง ท้ังนี้ สำหรับอาคารท่ีต้องจัดให้มีส่ิงอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ ผู้

ทุพพลภาพ คนชรา หรือผู้สูงอายุ ตามท่ีกฎหมายกำหนดให้รับรองการเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้จากอาคารและส่ิง
อำนวยความสะดวกนั้นด้วย 

(๗) หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานตาม (๓) ซึ่งรับรองว่าจะควบคุมการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร
นั้น ให้ถูกต้องตามแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณตามท่ีได้แจ้งไว้และท่ีได้มีการแก้ไขตาม

ข้อทักท้วง หรือดำเนินการให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงและข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตาม

พระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 
(๘) หนังสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและคำนวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคารในกรณีอาคารท่ีจะ

ก่อสร้างหรือดัดแปลงนั้น เป็นอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกำหนดให้ต้องมีการตรวจสอบงานออกแบบและคำนวณส่วน
ต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคารตามมาตรา ๒๑ ทวิ 

(๙) หนังสือแสดงการให้ความเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบ้ืองต้น ในกรณีท่ีเป็นอาคารในโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบ้ืองต้นตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ แล้วแต่กรณี 

(๑๐) หนังสือรับรองจากผู้แจ้ง พร้อมเอกสารและหลักฐานแสดงการให้ข้อมูลและการแจ้งสิทธิในการแสดง
ความคิดเห็นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นแก่บุคคลท่ีอยู่บริเวณข้างเคียง เกี่ยวกับการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือการดำเนิน

โครงการหรือกิจการ ในกรณีท่ีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือดำเนินโครงการหรือกิจการเป็นอาคารท่ีไม่ต้องจัดทำ
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้นตาม (๙) แต่อาคาร
ดังกล่าวเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา ๓๒ ท้ังนี้ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารกำหนด 

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนตามวรรคหนึ่ง เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ หรือ

อาคารตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (๑) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้

ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ระดับวุฒิสถาปนิก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบงานออกแบบ
และคำนวณอาคารตาม (๒) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ระดับวุฒิวิศวกร ตาม
กฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

 



ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนตามวรรคหนึ่ง เป็นอาคารท่ีมีลักษณะ ขนาด หรืออยู่ใน
ประเภทท่ีได้กำหนดให้เป็นงานวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิกหรือเป็นงานวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม ในสาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และมิได้เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
หรืออาคารตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (๑) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมไม่ต่ำกว่าระดับสามัญสถาปนิก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบ

งานออกแบบและคำนวณอาคารตาม (๒) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมไม่ต่ำกว่า
ระดับสามัญวิศวกรตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนตามวรรคหนึ่ง มิได้เป็นอาคารตามวรรคสองและวรรคสาม 
ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (๑) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 
สาขาสถาปัตยกรรมหลัก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคารตาม (๒) ต้อง

เป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมสาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 
มาตรา 39 ตรี เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับข้อมูล และเอกสารและหลักฐานจากผู้แจ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิ 

และผู้แจ้งได้ชำระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารครบถ้วนแล้ว ให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นออกใบรับแจ้งภายในสามวันทำการนับแต่วันท่ีได้รับชำระค่าธรรมเนียมและให้ผู้แจ้งก่อสร้าง ดัดแปลง 

หรือรื้อถอนอาคารตามท่ีได้แจ้งไว้ได้ต้ังแต่วันท่ีผู้แจ้งได้รับใบรับแจ้ง 

ในกรณีท่ีผู้แจ้งไม่ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามท่ีได้แจ้งไว้ภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันท่ีได้ออก
ใบรับแจ้ง ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามใบรับแจ้งอีกต่อไป และให้ใบรับแจ้งเป็น
อันยกเลิก 

ภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันท่ีได้ออกใบรับแจ้งตามวรรคสอง หรือนับแต่วันท่ีเริ่มการก่อสร้าง ดัดแปลง 
หรือรื้อถอนอาคาร แล้วแต่กรณี หากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบเหตุไม่ถูกต้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการ 

ดังต่อไปนี้ 
(๑) ผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารและหลักฐานตามมาตรา ๓๙ ทวิ ไว้ไม่ถูกต้องให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมี

หนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง ในกรณีท่ีผู้แจ้งไม่
ดำเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีกำหนด และมีการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารแล้ว ให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นดำเนินการตามมาตรา ๔๐ (๑) และหากอาคารได้ก่อสร้าง หรือดัดแปลง จนแล้วเสร็จตามท่ีได้แจ้งไว้ 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะดำเนินการตามมาตรา ๔๐ (๒) จนกว่าจะดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องด้วยก็ได้ 
(๒) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณของอาคารท่ีผู้แจ้งได้ยื่นไว้

ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งแก้ไขแผนผัง
บริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณดังกล่าว ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่ง

พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้องภายใน

ระยะเวลาท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน 
 
 
 



(๓) การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารท่ีได้แจ้งไว้ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ 
กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมี
หนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดำเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารดังกล่าว ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่ง
พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้องภายใน
ระยะเวลาท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน และในระหว่างระยะเวลาท่ีผู้แจ้งดำเนินการแก้ไข

ตามหนังสือแจ้งข้อทักท้วง ให้ผู้แจ้งระงับการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารในส่วนท่ีไม่ถูกต้องนั้นจนกว่าจะได้
ปฏิบัติให้ถูกต้อง เว้นแต่เป็นการกระทำเพื่อแก้ไขให้เป็นไปตามข้อทักท้วงของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

ในกรณีท่ีผู้แจ้งไม่ดำเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้กำหนดไว้ในหนังสือแจ้ง
ข้อทักท้วงตามวรรคสาม (๒) หรือ (๓) ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามท่ีได้แจ้งไว้
นั้นอีกต่อไป และให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีคำส่ังยกเลิกใบรับแจ้งท่ีได้ออกไว้ และมีอำนาจดำเนินการตามมาตรา ๔๐ (๑) 

และ (๒) และมาตรา ๔๒ แล้วแต่กรณี 
ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นมิได้มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิ ทราบภายในกำหนดเวลาตาม

วรรคสาม ให้ถือว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารดังกล่าวได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว เว้นแต่
กรณีดังต่อไปนี้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจแจ้งข้อทักท้วงได้ตลอดเวลา 

(๑) กรณีเกี่ยวกับการรุกล้ำท่ีสาธารณะ 

(๒) กรณีเกี่ยวกับระยะ หรือระดับระหว่างอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเท้า หรือท่ีสาธารณะท่ีเป็นการฝ่าฝืน
กฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้องท่ีใช้บังคับอยู่ใน
ขณะท่ีผู้แจ้งได้ยื่นแจ้ง หรือ 

(๓) กรณีเกี่ยวกับข้อกำหนดในการห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน ใช้ หรือเปล่ียนการใช้อาคารชนิดใดหรือ
ประเภทใดท่ีเป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ี

เกี่ยวข้องท่ีใช้บังคับอยู่ในขณะท่ีผู้แจ้งได้ยื่นแจ้ง 
ใบรับแจ้งและหนังสือแจ้งข้อทักท้วง ให้เป็นไปตามแบบท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารกำหนด 
ให้นำบทบัญญัติเกี่ยวกับหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกำหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ (๑๒) 

และให้นำมาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ มาตรา ๓๗ มาตรา ๓๘ และมาตรา ๓๙ มาใช้บังคับแก่ใบรับแจ้งโดยอนุโลม 
หมวด 4  อำนาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานทอ้งถ่ิน 

มาตรา 40 ในกรณีท่ีมีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารโดยฝ่าฝืนบทบัญญัติแห่ง
พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้องให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นมีอำนาจดำเนินการดังนี้ 

(1) มีคำส่ังให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้ควบคุมงาน ผู้ดำเนินการ ลูกจ้างหรือบริวารของบุคคลดังกล่าว 
ระงับการกระทำดังกล่าว 

(2) มีคำส่ังห้ามมิให้บุคคลใดใช้หรือเข้าไปในส่วนใด ๆ ของอาคาร หรือบริเวณท่ีมีการกระทำดังกล่าว และจัด

ให้มีเครื่องหมายแสดงการห้ามนั้นไว้ในท่ีเปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารหรือบริเวณดังกล่าว และ 
(3) พิจารณามีคำส่ังตามมาตรา 41 หรือมาตรา 42 แล้วแต่กรณีภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้มีคำส่ังตาม  
 
 



มาตรา 41 ถ้าการกระทำตามมาตรา 40 เป็นกรณีท่ีสามารถแก้ไขเปล่ียนแปลงให้ถูกต้องได้ ให้เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นมีอำนาจส่ังให้เจ้าของอาคารยื่นคำขออนุญาตหรือดำเนินการแจ้งตามมาตรา  39 ทวิ หรือดำเนินการแก้ไข
เปล่ียนแปลงให้ถูกต้องภายในระยะเวลาท่ีกำหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควร เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นจะขยายระยะเวลาดังกล่าวออกไปอีกก็ได้ และให้นำมาตรา 27 มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

มาตรา 42 ถ้าการกระทำตามมาตรา 40 เป็นกรณีท่ีไม่สามารถแก้ไขเปล่ียนแปลงให้ถูกต้องได้ หรือเจ้าของ

อาคารมิได้ปฏิบัติตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 41 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจส่ังให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคาร ผู้ควบคุมงาน หรือผู้ดำเนินการรื้อถอนอาคารนั้นท้ังหมดหรือบางส่วนได้ภายในระยะเวลาท่ีกำหนด
แต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน โดยให้ดำเนินการรื้อถอนตามหลักเกณฑ์ วิธีการและเงื่อนไขท่ีกำหนดในกฎกระทรวงท่ี
ออกตามมาตรา 8 (11) หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 

มาตรา 43 ถ้าไม่มีการรื้อถอนอาคารตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 42 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น

มีอำนาจ ดังต่อไปนี้ 
(1) ยื่นคำขอฝ่ายเดียวโดยทำเป็นคำร้องต่อศาล นับแต่ระยะเวลาท่ีกำหนดไว้ตามมาตรา  42 ได้ล่วงพ้นไป 

ขอให้ศาลมีคำส่ังจับกุมและกักขังบุคคลซึ่งมิได้ปฏิบัติการตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา  42 โดยให้นำ
ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาใช้บังคับโดยอนุโลม 

(2) ดำเนินการหรือจัดให้มีการรื้อถอนอาคารดังกล่าวได้เอง โดยจะต้องปิดประกาศกำหนดการรื้อถอนไว้ใน

บริเวณนั้นแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่าเจ็ดวัน และเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร 
ผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร ผู้ควบคุมงาน และผู้ดำเนินการจะต้องร่วมกันเสียค่าใช้จ่ายในการนั้น เว้น
แต่บุคคลดังกล่าวจะพิสูจน์ได้ว่าตนมิได้เป็นผู้กระทำหรือมีส่วนร่วมในการกระทำท่ีเป็นการฝ่าฝืนกฎหมาย 

ในการดำเนินการรื้อถอนอาคารตามวรรคหนึ่ง เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือผู้ซึ่งดำเนินการแทนเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นได้ใช้ความระมัดระวังตามสมควรแก่พฤติการณ์แล้ว บุคคลตามวรรคหนึ่งจะเรียกร้องค่าเสียหายจากเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นหรือผู้ซึ่งดำเนินการแทนเจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่ได้ 
วัสดุก่อสร้างท่ีถูกรื้อถอนและส่ิงของท่ีขนออกจากอาคารส่วนท่ีมีการรื้อถอน ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจยึด

และเก็บรักษาไว้หรือขายและถือเงินไว้แทนได้ ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกำหนดในกฎกระทรวง และถ้า
เจ้าของมิได้เรียกเอาทรัพย์สินหรือเงินนั้นคืนภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีมีการรื้อถอน ให้ทรัพย์สินหรือเงินนั้นตกเป็น
ของราชการส่วนท้องถิ่นนั้นเพื่อนำมาเป็นค่าใช้จ่ายในการรื้อถอนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา 44 ในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจส่ังให้
เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารระงับการใช้อาคารส่วนท่ียังไม่ได้รับใบรับรอง ใบอนุญาตหรือท่ีไม่ได้แจ้งไว้ตาม
มาตรา 39 ทวิ จนกว่าจะได้รับใบรับรอง ใบอนุญาต หรือได้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ แล้ว 

มาตรา 45 ในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนมาตรา 34 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจส่ังให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
อาคาร ผู้ครอบครองพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นดังกล่าว หรือผู้ท่ีกระทำการฝ่าฝืนมาตรา 34 ระงับการกระทำนั้น และส่ังให้

บุคคลดังกล่าวดำเนินการแก้ไขเปล่ียนแปลงพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นให้กลับคืนสู่สภาพเดิมได้ภายในระยะเวลาท่ีกำหนด 

และให้นำมาตรา 43 มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
 
 
 



มาตรา 46 ในกรณีท่ีอาคารซึ่งก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้าย โดยได้รับอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ หรือ
ได้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายก่อนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ มีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยันตรายต่อ
สุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุรำคาญหรือกระทบกระเทือน
ต่อการรักษาคุณภาพ ส่ิงแวดล้อม ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจส่ังให้ดำเนินการแก้ไขตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 

ในกรณีท่ีไม่มีการปฏิบัติตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามวรรคหนึ่ง และถ้าอาคารนั้นอาจเป็นภยันตราย
อย่างร้ายแรงต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจส่ังให้รื้อถอนอาคารนั้นได้โดยให้นำ
มาตรา 42 มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

มาตรา 46 ทวิ ในกรณีท่ีอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ เกี่ยวกับระบบไฟฟ้าและการจัดแสงสว่าง ระบบการเตือน 
การป้องกันและการระงับอัคคีภัย การป้องกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ำ 

ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอื่น ๆ ของอาคารตามมาตรา  32 ทวิ มีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็น
ภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สินหรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุรำคาญหรือ

กระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจดังนี้ 
(1) มีคำส่ังห้ามมิให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคารใช้หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ 

และจัดให้มีเครื่องหมายแสดงการห้ามนั้นไว้ที่อุปกรณ์ หรือบริเวณท่ีเปิดเผยและเห็นได้ง่ายท่ีอยู่ใกล้กับอุปกรณ์นั้น 

(2) มีคำส่ังให้เจ้าของอาคารดำเนินการแก้ไขอุปกรณ์ประกอบต่างๆ นั้น ให้อยู่ในสภาพท่ีปลอดภัยหรือสามารถ
ใช้งานได้ภายในระยะเวลาท่ีกำหนด แต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน ในกรณีมีเหตุอันสมควร เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยาย
ระยะเวลาดังกล่าวออกไปอีกก็ได้ 

ในกรณีท่ีไม่มีการปฏิบัติตามคำส่ังตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามวรรคหนึ่ง และหากอุปกรณ์ดังกล่าวมี
ผลทำให้อาคารนั้นมีสภาพหรือการใช้ท่ีอาจเป็นภยันตรายอย่างร้ายแรงต่อสุขภาพชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน ให้เจ้า

พนักงานท้องถิ่นส่ังห้ามให้อาคารนั้นท้ังหมดหรือบางส่วนไว้ก่อนก็ได้ และต้องจัดให้มีเครื่องหมายแสดงการห้ามนั้นไว้ที่
เปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ บริเวณอาคารหรือบริเวณดังกล่าว 

มาตรา 47 การส่ังหรือการแจ้งของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้ นอกจากกรณีตามมาตรา 40 
(2) และมาตรา 47 ทวิ ให้ทำเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้ผู้ขอรับใบอนุญาตผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้
แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้ดำเนินการ หรือผู้ควบคุมงานแล้วแต่กรณี ณ ภูมิลำเนาของผู้

นั้น หรือจะทำเป็นบันทึกและให้บุคคลดังกล่าวลงลายมือช่ือรับทราบก็ได้ 
ในกรณีท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจดำเนินการตามวรรคหนึ่งได้ ให้ปิดประกาศสำเนาคำส่ังหรือหนังสือแจ้ง 

แล้วแต่กรณี ไว้ในท่ีเปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารท่ีทำการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน 
เคล่ือนย้าย ใช้หรือเปล่ียนการใช้นั้น และให้ถือว่าผู้ขอรับใบอนุญาต ผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ เจ้าของ
หรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้ดำเนินการ หรือผู้ควบคุมงาน ได้ทราบคำส่ังหรือหนังสือแจ้งนั้นแล้วเมื่อพ้นกำหนดเจ็ดวันนับ

แต่วันท่ีได้มีการปิดประกาศดังกล่าว 

มาตรา 47 ทวิ การแจ้งคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นท่ีส่ังให้ระงับการกระทำท่ีเป็นการฝ่าฝืนบทบัญญัติแห่ง
พระราชบัญญัตินี้หรือให้รื้อถอนอาคารให้ทำเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้ผู้ซึ่งจะต้องรับคำส่ัง 

 
 



ดังกล่าว ณ ภูมิลำเนาของผู้นั้น และให้ปิดประกาศคำส่ังดังกล่าวไว้ในท่ีเปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีมี
การกระทำดังกล่าว และให้ถือว่าผู้ซึ่งจะต้องรับคำส่ังได้ทราบคำส่ังนั้นแล้วเมื่อพ้นกำหนดสามวันนับแต่วันท่ีได้มีการปิด
ประกาศดังกล่าว 

มาตรา 48 ในการปฏิบัติหน้าท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจเข้าไปในอาคารหรือบริเวณ
ท่ีต้ังอาคารท่ีมีเหตุอันควรสงสัยว่ามีการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ข้ึนถึงพระ

อาทิตย์ตก หรือในเวลาทำการของสถานท่ีนั้น และเพื่อการนี้ให้มีอำนาจสอบถามข้อเท็จจริงหรือส่ังให้แสดงเอกสารหรือ
หลักฐานอื่นท่ีเกี่ยวข้องจากบุคคลท่ีอยู่หรือทำงานในสถานท่ีนั้น 

มาตรา 49 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจแต่งต้ังข้าราชการ หรือพนักงานส่วนท้องถิ่นซึ่งมีความรู้หรือคุณวุฒิ
ตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง ให้เป็นนายตรวจหรือนายช่างได้ 

ในกรณีท่ีมีความจำเป็นหรือได้รับการร้องขอจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น  อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง มี

อำนาจแต่งต้ังวิศวกรหรือสถาปนิกเป็นนายช่างได้ตามหลักเกณฑ์ท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา 49 ทวิ ในกรณีท่ีมีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารโดยฝ่าฝืนบทบัญญัติแห่ง

พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ และเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้
ดำเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 หรือมาตรา 42 แล้วแต่กรณี แต่มิได้มีการปฏิบัติตามคำส่ังของเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่น และมีเหตุอันควรสงสัยว่าผู้รับผิดชอบออกแบบและคำนวณอาคาร หรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร หรือผู้

ควบคุมงาน อาจเป็นผู้กระทำหรือมีส่วนร่วมในการกระทำดังกล่าว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นแจ้งให้บุคคลเช่นว่านั้นทราบ 
และให้มีหนังสือแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งเพื่อพิสูจน์ว่าเป็นการประทำของผู้อื่น หากไม่
สามารถพิสูจน์ได้ว่าเป็นการกระทำของผู้อื่น ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการแจ้งช่ือและการกระทำของบุคคลเช่นว่า
นั้นให้คณะกรรมการรควบคุมอาคารทราบและให้แจ้งสภาวิศวกรและสภาสถาปนิกทราบเพื่อพิจารณาดำเนินการตาม
กฎหมายว่าด้วยวิศวกรและกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก 

หมวด 9  บทกำหนดโทษ   
 มาตรา 65 ผู้ใดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33  
มาตรา 34 มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินสามเดือน หรือปรับไม่เกินหก
หมื่นบาท หรือท้ังจำท้ังปรับ 

นอกจาก ต้อ งระวางโทษ ตามวรรคหนึ่ งแ ล้ ว  ผู้ ฝ่ าฝืนหรือ ไม่ ปฏิ บั ติ ตา มมาตรา  21 มาตรา  31
มาตรา 32 มาตรา 34 หรือมาตรา 57 ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลา              ท่ียัง

ฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง” 
มาตรา 65 ทวิ ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามมาตรา ๓๒ ทวิ หรือมาตรา ๓๒ ตรี ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินสามเดือน 

หรือปรับไม่เกินหกหมื่นบาท หรือท้ังจำท้ังปรับ. 
นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ไม่ปฏิบัติตามมาตรา ๓๒ ทวิ หรือมาตรา ๓๒ ตรี ยังต้องระวาง

โทษปรับอีกวันละไม่เกินหนึ่งหมื่นบาทจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง 

มาตรา 65 ตรี ผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา ๓๙ เบญจ วรรคหนึ่ง ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินสามเดือนหรือปรับไม่เกิน
หกหมื่นบาท หรือท้ังจำท้ังปรับ 

 
 



นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา 39 เบญจ วรรคหนึ่ง ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละ
ไม่เกินหนึ่งหมื่นบาทจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง 

มาตรา 65 จัตวา ผู้ใดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 46 ทวิ ต้องระวาง
โทษปรับไม่เกินสามหมื่นบาท 

นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 46 ทวิ ยังต้องระวางโทษปรับอีก

วันละไม่เกินห้าพันบาท ตลอดเวลาท่ียังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง” 
มาตรา 66 ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามมาตรา ๓๐ วรรคหนึ่ง มาตรา ๓๘ มาตรา ๓๙ หรือมาตรา ๓๙ ตรี วรรคสาม (๓) 

ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท 
มาตรา 66 ทวิ ผู้ใดมิได้รื้อถอนอาคารตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 42 โดยมิได้อยู่ในระหว่าง

การอุทธรณ์คำส่ังดังกล่าว ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งแสนบาทหรือท้ังจำท้ังปรับ 

นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าฝืนยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินสามหมื่นบาท จนกว่า
จะได้ปฏิบัติตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

มาตรา  67 ผู้ ใด ฝ่ า ฝื น ม าต ร า  30 ว ร รคสอ ง  ห รื อ ฝ่ า ฝื น ค ำ ส่ั งข อ ง เจ้ าพ นั ก ง าน ท้ อ งถิ่ น ต าม
มาตรา 40 มาตรา 44 หรือมาตรา 45 ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งแสนบาท หรือท้ังจำ

ท้ังปรับ 

นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าฝืนยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินสามหมื่นบาท 
ตลอดเวลาท่ียังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง 

มาตรา 68 ผู้ใด 
(1) ไม่มาให้ถ้อยคำหรือส่งเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ตามมาตรา  51 

(2) โดยไม่มีเหตุอันสมควร หรือ 

(2) ขัดขวางการปฏิบัติหน้าท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ผู้ซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มอบหมาย 
เจ้าพนักงานท้องถิ่น นายช่างหรือนายตรวจตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 54 หรือไม่ปฏิบัติตาม
มาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือมาตรา 63 แล้วแต่กรณี 

ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งพันบาท หรือท้ังจำท้ังปรับ 
มาตรา 69 ถ้าการกระทำความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เป็นการกระทำของผู้ดำเนินการ ผู้กระทำต้องระวาง

โทษเป็นสองเท่าของโทษท่ีบัญญัติไว้สำหรับความผิดนั้น ๆ 
มาตรา 70 ถ้าการกระทำความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เป็นการกระทำอันเกี่ยวกับอาคารเพื่อพาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม การศึกษาหรือการสาธารณสุข หรือเป็นการกระทำในทางการค้าเพื่อให้เช่า ให้เช่าซื้อ ขาย หรือจำหน่าย
โดยมีค่าตอบแทน ซึ่งอาคารใด ผู้กระทำต้องระวางโทษเป็นสองเท่าของโทษท่ีบัญญัติไว้สำหรับความผิดนั้น ๆ 
มาตรา 71 ในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42  
มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ให้ถือว่าเป็นการกระทำของเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร  
ผู้ดำเนินการ ผู้ควบคุมงาน หรือผู้อุทธรณ์ตามมาตรา 52 แล้วแต่กรณี หรือเป็นการกระทำตามคำส่ังของบุคคลดังกล่าว 
เว้นแต่บุคคลนั้นจะพิสูจน์ได้ว่าเป็นการกระทำของผู้อื่น 
 
 
 



มาตรา 72 ในกรณีท่ีผู้กระทำความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการกระทำความผิดของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการส่ัง
การหรือการกระทำของกรรมการ หรือผู้จัดการ หรือบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการดำเนินงานของนิติบุคคลนั้น หรือใน
กรณีท่ีบุคคลดังกล่าวมีหน้าท่ีต้องส่ังการหรือกระทำการและละเว้นไม่ส่ังการหรือไม่กระทำการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคล
นั้นกระทำความผิด ผู้นั้นต้องรับโทษตามท่ีบัญญัติไว้สำหรับความผิดนั้น ๆ ด้วย 

มาตรา 73 ในกรณีมีการกระทำความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ ให้ถือว่าเจ้าของหรือผู้ครอบครองท่ีดินหรือ

อาคารท่ีอยู่ใกล้ชิดหรือติดต่อกับอาคารท่ีมีการกระทำความผิดเกิดขึ้น หรือบุคคลซึ่งความเป็นอยู่หรือการใช้สอยท่ีดิน
หรืออาคารถูกกระทบกระเทือนเนื่องจากการกระทำความผิดดังกล่าวเป็นผู้เสียหายตามกฎหมายว่าด้วยวิธีพิจารณา
ความอาญา 

มาตรา 74 ให้มีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี 
(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบด้วยผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร ผู้แทนสำนักงานอัยการสูงสุด และ

ผู้แทนสำนักงานตำรวจแห่งชาติ 
(2) ในเขตจังหวัดอื่น ประกอบด้วยผู้ว่าราชการจังหวัด อัยการจังหวัด ซึ่งเป็นหัวหน้าท่ีทำการอัยการจังหวัด 

และหัวหน้าตำรวจภูธรจังหวัด 
 ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ตรี วรรคหนึ่งมาตรา 65  
จัตวา วรรคหนึ่ง มาตรา 66 มาตรา 66 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 67 วรรคหนึ่ง มาตรา 68 มาตรา 69 หรือ
มาตรา 70 ให้คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอำนาจเปรียบเทียบได้ 

ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบว่าผู้ใดกระทำความผิดตามวรรคสอง ถ้าผู้กระทำความผิดดังกล่าวและผู้เสียหาย 
ถ้ามี ยินยอมให้เปรียบเทียบ ให้พนักงานสอบสวนส่งเรื่องให้คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหนึ่งภายในเจ็ดวัน
นับแต่วันท่ีผู้นั้นยินยอมให้เปรียบเทียบ 

ถ้าคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีเห็นว่าผู้ต้องหาไม่ควรถูกฟ้องร้องหรือได้รับโทษจำคุกให้กำหนดค่าปรับซึ่ง
ผู้ต้องหาพึงชำระ ถ้าผู้ต้องหาและผู้เสียหาย ถ้ามี ยินยอมตามนั้น เมื่อผู้ต้องหาได้ชำระค่าปรับตามจำนวนท่ีเปรียบเทียบ

ภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีมีการเปรียบเทียบ ให้ถือว่าคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา 
ถ้าผู้ต้องหาไม่ยินยอมตามท่ีเปรียบเทียบหรือยินยอมแล้วไม่ชำระเงินค่าปรับภายในเวลาตามวรรคส่ีให้ดำเนินคดี

ต่อไป 

ค่าปรับท่ีเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้ให้ตกเป็นของราชการส่วนท้องถิ่น โดยไม่ต้องนำส่งเป็นรายได้
แผ่นดิน 
 

 


